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Die Zukunft beginnt heute.

Als schlagkrdiftiges Team der PlanerVilla AG heif3en wir
Sie willkommen und nehmen Sie mit auf eine Reise durch
unsere Geschichte.

ie PlanerVilla AG wurde 2001von Mark Wechselmann und
Mariusz Kuban gegriindet und ist aus dem Ingenieurbiiro
GMW (Grundt, Michel, Wechselmann) ausgegliedert worden. In der
20-jdhrigen Geschichte ist das nach dem wunderschénen Firmen-
sitzin Hannover-Kirchrode benannte Unternehmen stetig mit sei-
nen Aufgaben gewachsen und immer wieder auch tiber sich hinaus.

Mit Kompetenz, viel Herzblut und einer Portion Zufall schaffte
es das junge Team bald, auch internationale Kunden von sich zu
Uberzeugen, und hat unzahlige Gebdude in allen GréRenordnun-
gen entwickelt und geplant. Birohduser in Moskau, Senioren-
residenzen auf Mallorca, Wohnsiedlungen in Ostdeutschland
- das Team der PlanerVilla hat viel erlebt und blickt zufrieden
und durchaus mit Stolz auf das bisher Geschaffene zuriick. Noch
lieber aber schauen Mark Wechselmann und sein Team nach
varn: Die Entwicklung, Planung und Betreuung von zeitgemalRlen
und zukunftsfahigen Immabilien ist gefragt und bedarf mehr
denn je eines erfahrenen und souverdn agierenden Partners.
Schon in den Anfangsjahren haben die GMW und die PlanerVil-
la den Mut bewiesen, sich auf ungewohnliche Aufgaben ein-

zulassen und die Gunst der Stunde zu nutzen. Durch eine eher un-
spektakuldre TGA-Planung fir eine Luxusvillain Berlin Grunewald
flr einen russischen Bauherrn entwickelten sich kontinuierliche
Kontakte nach Maoskau, die schlielflich zum Taroffner fir viele
Projekte wurden. Schon 1997 er6ffnete die GMW dort kurzfristig
ein TGA-Blro. So arbeitete auch die PlanerVilla AG Anfang der
2000er-Jahre Hand in Hand mit den Ingenieuren der GMW fiir
die seinerzeit starksten und exklusivsten Immabilienentwickler
Moskaus und war zusammen mit den grofien deutschen Archi-
tekturbiiros (Prof. Gerkan, Hadi Teherani) an vielen renommierten
Projekten beteiligt, bevor man sich rund 7 Jahre spdter wieder
aus dem osteuropadischen Markt in wdrmere Gefilde zurlickzog.

Heute ist die PlanerVilla AG regional, bundesweit und interna-
tional mit dem Schwerpunkt Spanien aktiv. Auf den Balearen
bietet das Unternehmen fiir investitionswillige Familiy-Offices
und Privatkunden eine umfangliche und exklusive Betreuung in
Immobilien- und Grundsticksfragen an.

Was die Zukunft bringt?
Man wird sehen - und wir werden sie aktiv mitgestalten.



Wir planen und projektieren mit langjahriger Erfahrung
durch nationale und internationale Projekte. Unter
einem Dach - alles aus einer Hand. Es ist unser Ziel,
dkonomische und energieeffiziente Gebaudeplanung zu
vereinen und Objekte zu schaffen, die auch langfristig
durch hervorragende Funktionalitdt und niedrige Be-
triebskosten tberzeugen.

Als Immabilienprofi sind wir ein souveraner Partner in
allen Belangen von Verkauf und Vermietung. Wir tiber-
nehmen die fachkundige und serigse Vermarktung fiir
komplette Immobilienprojekte, aber auch fir interes-
sante Einzelobjekte im In- und Ausland. In Deutschland
arbeiten wir nach §y 34c GewO.

Unsere Kreativitdt und das breite technische Know-how
bringen wir ein, um lhre Liegenschaft fiir die kommenden
okologischen Herausforderungen optimal aufzustellen.
Energetische Sanierungen und Modernisierungen sind
bei unsin den besten Handen und werden professionell
geplant und begleitet.

Wir unterstiitzen konkret mit fachkundiger Beratung zu
den aktuell geltenden Férdermdglichkeiten und sind bei
der BAFA als Berater gelistet. Unser planerisches Wis-
sen und Kénnen hilft, Férdermittel optimal zu nutzen
und die Voraussetzungen fir deren Inanspruchnahme
zu sichern.
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Herr Wechselmann, wie kam es zu der Entstehung der GMW
und zur spateren Griindung der PlanerVilla AG im Jahr 2001,
also vor mehr als 20 Jahren?

Direkt nach dem Studium griindeten wir 1993 mit 3 Kommilitonen
(Grundt, Michel, Wechselmann) das Ingenieurbtiro GMW fiir Bera-
tung zu Energieeffizienz und Technischer Gebdudeausrtistung (TGA)
ftir Wohn- und Gewerbeimmobilien. Zwei Jahre spéiter mietete die
GMW ein Biiro in Berlin-Dahlem im Hause der Schnittger Architekten
(Planer der Ostseehalle Kiel) an. Wir untersttitzten die Architekten
bei einer grof3en Projektentwicklung in Dubai fiir die Kénigsfamilie
Maktum. Wir planten u. a. eine 300 m hohe Glaspyramide an der
damals noch sehr unbekannten Sheikh Zayed Road.

Herr Wechselmann, aus Kontakten zu einem russischen Bau-
herrn in Berlin entwickelte sich spdter eine rege Tatigkeit in
Moskau. Welche Projekte waren das?

Das erste Projekt war ein komplexes Blirohaus, die ,,Denisovsky”,
das fiir uns zum Tiréffner wurde. Wir arbeiteten dann mehrere Jahre
fiir die Rose Group LTD, deren israelischer Inhaber Boris Kuzinez
noch heute Schlagzeilen macht. Zurzeit baut er einen ,, Skinny"
300 m hohen Wolkenkratzer in der 5th Avenue in New York.

Unser Baugebiet im Jahre 1999 befand sich fuf3ldufig vom Kremlin
unmittelbarer Néhe der goldenen Kuppeln der Christ-Erléser-Kathe-
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drale, die von Stalin zerstért und in den 90er-Jahren wieder aufgebaut
wurde. Das Baugebiet lag direkt an der Moskwa und wurde spdter be-
kannt als ,,Goldene Meile Moskaus”, da in die erbauten Luxusapart-
ments neben bekannten Geschdftsleuten auch Oligarchen einzogen.
Unter unserer Mitwirkung entstanden hier drei grof3e Bauprojekte.

... inmitten der Eingangshalle
wurde ein Pool aus Glas geplant.

Die , Butikovsky" war ein grofies, luxuriéses Apartmenthaus mit
einem 50 m langen Indoor-Poal, kein Apartement unter 300 m?
Wohnfldche, alle mit zwei Kiichen. In Russland héngt man die
Pelzmdntel in einen Kiihlschrank, also gibt es immer zwei Kiichen:
eine Kiiche fiir das Personal mit grofien Kiihlschrinken und
eine Kiiche zum Showkochen, wenn Besuch kommt. Ein zweites
Projekt war das ebenso luxuriése Apartmenthaus Moloshny.
Diese Apartments haben wir damals fiir 3.500 S/m? gebaut und
erzielten damals schon 15.000 S/m? Verkaufspreis - das war
2003. Heute liegen diese Apartments so zwischen 30.000 §
bis 50.000 S/m?, wenn man Uberhaupt eines bekommt.

Das dritte Bauprojekt in diesem Baugebiet war die spektakuldre
Privatvilla Ostozhenka ftir Boris Kuzinez. Hier durften wir auch noch
die TGA-Planung durchfiihren. Die Haustechnik war sehr aufwdndig;



inmitten der Eingangshalle wurde ein Pool aus Glas geplant. Die
Villa ist vor einigen Jahren ftir 50 Mio. Euro verkauft worden. Die
TGA-Planung erfolgte immer in Kooperation mit dem deutschen
Ingenieurbiiro Zammit (IBZ), das noch heute in Moskau tdtig ist.

Herr Wechselmann, wann wurde dann das Thema General-
planung aktuell?

2001 wurden wir gebeten, ein im Rohbau fertiges 100 m hohes
Hochhaus zu Ende zu planen und zu bauen. Die komplette Haus-
technik war neu zu planen und es sollte eine neue Fassadenplanung
erstellt werden. Nach Griindung der PlanerVilla AG im Jahr 2001
libernahm diese gleich das Thema in Moskau und stellte ein Team
von Fachplanern zusarmmen. IBZ tibernahm die TGCA-Planung und
die Pysall Architekten aus Berlin die Fassadenplanung. Das fertig
gestellte Gebdude wurde dann von Yukos Oil als Firmensitz genutzt.
Nach der Verbannung des Oligarchen Michael Chodorkowski und
der Zerschlagung von Yukos Oil durch Putin zog die staatliche
Olgesellschaft Rosneft ein.

Herr Wechselmann, die PlanerVilla AG hat auch fiir die Stadt
Moskau und den damaligen Oberbiirgermeister Juri Luschkow
gearbeitet. Wie kam es dazu?

Die Stadtverwaltung von Maskau wollte die Regierungsgebdude
an einem Ort zentralisieren. Denn in Moskau gibt es im Straf3en-
verkehr in den Stof3zeiten kaum eine Vorwdrtsbewegung. Es ging
um die Erstellung eines Masterplans fiir das Projekt ,, Moscow City".

Herr Wechselmann, war das Projekt nicht etwas zu ehrgeizig
fiir die frisch gegriindete PlanerVilla AG?

Da haben Sie Recht. Wir konnten das renommierte Biiro GMP
Gerkan, Marg und Partner, und zwar Professor Gerkan selbst, ge-
winnen. Es folgte eine sehr spannende Zeit und am Ende landeten
wir mit dem Entwurf sogar in den russischen Nachrichten. Leider
wurde der Entwurf nicht 1:1 umgesetzt.

Es war eine aufregende Zeit.

Weiter ging es dann u. a. mit der TGA-Pla-
nung einer spektakuldren Privatvilla
flr den Danone-Chef Russland.
Unter Leitung von Hadi Teherani,
dem Stararchitekten aus Ham-
burg, bekannt fir die Kélner
Kranhduser am Rhein und die
,tanzenden Tirme" auf der
Reeperbahn. Weitere Projekte
mit der PlanerVilla AG als Pro-
jektentwickler und Generalplaner
folgten in Moskau. Es war eine
aufregende Zeit. 1997 gab es noch

vor Restaurants oder auch Bars Tiirsteher mit Maschinenpistolen.
Dann kam 1998 die Rubel-Krise, die zu einemn eklatanten Wdh-
rungsverfall fiihrte. Dann kamen auch noch politische Unruhen
dazu. Es folgten unzdhlige Attentate in Hotels, Flugzeugen und
U-Bahnen sowie Geiselnahmen in Theatern. Einerseits bin ich im-
mer gerne nach Moskau gereist, weil es eine aufregende, kulturell
unglaubliche Stadt war, die auch geschdftlich viele Optionen zu
bieten hatte. Auf der anderen Seite bin ich aber auch immer froh
gewesen, wieder heile zu Hause angekommen zu sein. Ab 2004
und Beendigung der Projekte zogen wir uns dann langsam aus
dem ,wilden Osten" zuriick.

War die PlanerVilla auch in Ostdeutschland aktiv?
Seit 2001 planten wir aus Hannover ein sehr grof3es Bauvorhaben,
bei derm wir (iber Jahre hinweg 10.000 Wohnungen in Ostdeutsch-
land als Generalplaner sanieren durften. Die Gebdude waren in
den 30er-Jahren vom legenddren Baumeister Bruno Taut gebaut
warden. Das war keine Platte, aber es waren grofse Blécke mit 300
Wohneinheiten - wie ein U gebaut und in der Mitte lichtdurch-
flutet, das war das Besondere. Damit waren wir dann bis 2006
gut beschdftigt.

1MOLOSHNY
(2000-2003)
BGF 9.500 m? mit
20 grof3ziigigen Apartments

2 BUTIKOVSKY (2001-2003)
BGF 17.643 m? mit
39 grof3ziigigen Apartments

3 VILLA OSTOZHENKA
(2001-2004)

BGF 1.070 m? privat fiir
Boris Kuzinez

Unternehmen Yukos Oil



abei wird das gesamte architektonische Leistungs-

spektrum vom ansprechenden Wohnungsbau tber
markante Hotels und Biro- und Gewerbegebdude, zumeist in
generalplanerischer Funktion, hin zu Innenarchitektur, Logistik
und stadtebaulicher Projektierung abgedeckt. Die regelmalige
erfolgreiche Teilnahme an Wettbewerben ist der Beweis fiir den
Innovationsgeist und die gestalterische Expertise des Biiros.

CUDER HOFFEND Architekten verstehen sich nicht nur als Planer,
sondern begleiten mit einem eingespielten Team von derzeit
etwa 35 Mitarbeitern den gesamten Entstehungsprozess von
Bauwerken bis zur schliisselfertigen Ubergabe. Hierbei spielen der
eigene Anspruch an zeitgemale, eigenstandige und dennoch inte-
grierende Architektur- und Formensprache und die professionelle
Kundenorientierung und -betreuung eine entscheidende Ralle.
In den letzten Jahren wurden immer haufiger Sanierungs- und
Umbau- bzw. Umnutzungsvorhaben realisiert. Dies spiegelt die

Erkenntnis der beiden Biroinhaber um die zunehmende Bedeu-
tungvon nachhaltigem, ressourcenschonendem Bauen wider. Die
sogenannte graue Energie in Form von Bestandsgebduden wird
genutzt und mit innovativen, gesamtheitlichen und kreativen
Planungs- und Gestaltungskonzepten in neue, energetisch op-
timierte Nutzungseinheiten mit modernem Cesicht Gberfihrt.

Ein Beispiel hierfiirist die von der PlanerVilla AG 2007/09 geplan-
te und gebaute Eissporthalle in Hannover-Langenhagen. Nach
langerem Leerstand wurde sie van GUDER HOFFEND Architekten
aufwadndig zu einer der gré3ten und modernsten Rettungswa-
chen mit angegliedertem Katastrophenschutz Norddeutschlands
aus- und umgebaut. In einer Bauzeit von nur rund neun Monaten
wurde das Gebdude 2022 komplett umgebaut und steht heute
fiir 51.000 Menschen zur notfallmedizinischen Versorgung zur
Verfligung.

www.GUDER-HOFFEND.de



PLANUNG VOM
EXPERTEN
BAUM GRUPPE

Ein Projekt, das verbindet:

Die energetische Sanierung der Wohnhéuser im Malagaweg
in Hannover ist nur eines von zahlreichen erfolgreichen
Kooperationen mit der BAUM Unternehmensgruppe.

Die PlanerVilla AG steht hier flir die Férderung des Projekts.

Zustand nach der Sanierung

ie Baum Unternehmensgruppe ist ein Konzern mit
Sitz in Hannover; sie ist seit mehr als 3 Jahrzehnten
in allen immoabilienwirtschaftlichen Bereichen erfolgreich tatig.
Dazu gehoren die Entwicklung und Realisierung von Wohn- und
Gewerbeimmobilien sowie der Kauf von Immobilienportfolios.
Die BAUM Unternehmensgruppe ist zudem als Betreiber in den
Segmenten Hotellerie, Gastronomie und Landwirtschaft tdtig.

Die PlanerVilla AG begleitet die BAUM Unternehmensgruppe
seit mehr als 15 Jahren erfolgreich bei Themen wie Sanierung
von Wohngebduden, Beantragung von Fordermitteln und auch
beider Unterstiitzung von Projektentwicklungen in Deutschland.

Zustand vor der Sanierung

SAUM

UNTERNEHMENR

MIT WERTEN WACHSEN

BAUM
Unternehmensgruppe

. . Adenauerallee 6
Die BAUM Unternehmensgruppe plant, entwickelt und ver- e

waltet hochwertige Biiro-, Gewerbe- und Wohnimmobilien T. 0511 288 10— 0
in nachhhaltigen Lagen. Die Pflege des Bestands fiir einen E: info@baum-gruppe.com
langfristigen Werterhalt steht dabei im Vordergrund. W: www.baum-gruppe.com
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Die PlanerVilla AC wird aus
dem GMW Ingenieurblro
ausgegrindet.

WIR SCHREIBEN
GESCHICHTE:
PLANERVILLA

Eintritt in den
spanischen Markt mit
Entwicklung von zeit-

gemadllen Seniorenresidenzen

Energetische Sanierung der Bau-
hausarchitektur in Magdeburg-
Cracau, Berlin Carl-Legien Siedlung,
Cottbus und Chemnitz.






